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Vorbildlich saniert: Aus der ehemaligen StraBenbahnwerkstatt in Muggenhof wﬁrde‘das moderne Wohnquartier , Tramlofts®,

Foto: Eduard Weigert

,Hier ist nichts von der Stange*

TRAMLOFTS: Immobilienentwickler bekommt Preis flir Sanierung.

VON CLARA GRAU

chtundziebzig Wohnungen, jede
hat einen anderen Grundriss,
einen anderen Charakter: Von der
Erdgeschosswohnung mit. hohen
Decken und einer durch eine offene
Treppe zuginglichen zweiten Ebene,
iber barrierefreie Appartements bis
hin zu Wohnungen mit kleinem Gar-
ten oder einem Dachgeschoss mit
Spitzboden: keine Einheit gleicht der
" anderen. Ansehen kann man sich die
sTramlofts“ in der Fuchsstrale nur,
wenn die Bewohner die Tiiren fiir
einen Blick ins Innere &ffnen. Bis auf
eine rund 200 Quadratmeter grofle
Dach-Etage sind alle Wohnungen
seit Jahren verkauft und bewohnt.

Bis ins Jahr 2003 nutzte die VAG
das Geldnde als Strafenbahn-Werk-
statt. Mit der Einfiihrung von Nieder-
flurbahnen eigneten sich die histori-
schen Hallen im Stadtteil Muggenhof
nicht mehr. Die Strafenbahnen zo-
gen in einen neuen Betriebshof in
der Heinrich-Alfes-Strafie um.

2013 verkaufte die VAG das nicht
mehr genutzte Gelinde an die Fiir-
ther P&P-Gruppe. Diese verduflerte
es zwei Jahre spdter an den Immobi-

lienentwickler BDP weiter. Deren
Niirnberger Niederlassung sanierte
in einem ersten Schritt das denkmal-
geschiitzte Hauptgebaude mit dem
markanten Uhrenturm aus dem Jahr
1914. Dafiir wurde das Unternehmen
mit dem Denkmalpreis des Bezirks
Mittelfranken ausgezeichnet.

* Auch wenn die ,Tramlofts“ heute
ein sehr modernes Wohnquartier
sind, kann man bei einem Rundgang
noch jede Menge Straflenbahn-Atmo-
sphire atmen: Einige Schienen sind
im historischen, aber neu verlegten
Pflaster eingelassen, im Innenhof fin-
det sich ein ehemaliger Ringofen fiir
Radreifen und in den friiheren Fahr-
zeughallen, die heute als Garage ge-
nutzt werden, erinnern Stahltrager
und einige Ausstellungsstiicke an die
frithere Nutzung.

Beispielhafte Architektur

Das Ensemble, das aus Verwal-
tungsgebdude, einem Uhrenturm
und Werkshallen besteht, gilt als bei-
spielhaft fiir die Industriearchitektur
zu Beginn des 20. Jahrhunderts und
steht deshalb unter Denkmalschutz.
Dieses zu erhalten, aber die Rium-
lichkeiten in zeitgemdfe Wohnun-

gen umzubauen, sei eine grofle Her-
ausforderung gewesen, berichtet Ar-
chitektin und Projektleiterin Yvonne
Kraus. ,Es hat aber alles erstaunlich
gut geklappt, wir sind im Zeitplan
geblieben”, sagt sie.

Viele Denkmalschutzauflagen

Von der Fassadenfarbe bis zum An-
strich der Treppenhduser, iiber die
Bedachung und die Ausfithrung der
Fenster: nichts wird bei so einem Vor-
haben dem Zufall {iberlassen, erzahlt
Kraus. ,,Die Baugenehmigung umfass-
te viele Seiten Denkmalschutz-Auf-
lagen“, erinnert sie sich und lobt die
konstruktive Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung.

Um die passenden Handwerker zu
finden, sei aber enorm viel Detail-
und Recherchearbeit notwendig ge-
wesen: ,Ich habe zum Beispiel acht
Monate lang nach einem geeigneten
Dachdeckerbetrieb gesucht”, erin-
nert-sich Kraus. Die Architektin be-
auftragte zum Beispiel Firmen, die
Lichtschalter und Lampen originalge-
treu nachbauten, suchte nach Her-
stellern, die die historischen Boden-
fliesen heute noch herstellen oder

“die unzdhligen Fenster und Tiiren

‘nach MaR anfertigten. ,Hier ist
nichts von der Stange”, sagt sie.

Die Liebe zum Detail ist an vielen
Stellen zu sehen. Die Projektleiterin
lieR ein Schild mit ,Vorsicht, frisch
.gewachst!“, das sie vor dem Umbau
gerettet hat, wieder an den aufgear-
beiteten Eichen-Treppenstufen an-
bringen. In einem anderen Treppen-
haus restaurierten Fachleute ein
Wandgemadlde mit einer Burgansicht
und an einem Gartenzaun ist ein
blauweies ,Fuchsstrafe”-Stralen-
schild aus Emaille zu sehen. ,So eine
Detailverliebtheit wertet ein Objekt
auf”, sagt Martin Schmidt, der bei
BDP fiir den Vertrieb der Wohnungen
verantwortlich ist.

Eine Fachjury des Bezirks Mittel-
franken bewertete die Umwandlung
des Industriedenkmals in eine Wohn-
anlage als vorbildlich und nahm die
sTramlofts” 2020 in den jahrlich
.erscheinenden Bildband ,Denkmal-
pflege Mittelfranken” (ISBN
978-3-7689-0309-7) auf. Seit 1975
zeichnet der Bezirk herausragende
Leistungen in der Denkmalpflege aus
- bis 1985 mit einem Preisgeld, seit-
dem nur noch mit einer Ehrung. :

(Siehe auch Im Blickpunkt, Seite 27)
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Foto: Stadtarchiv NGrnberg

Hier wurden einst die Niirnberger StraRenbahnen gewartet und gereinigt. Heute leben in dem denkmalgeschutzten Bau 78 Parteien. Weitere Neubauwohnungen entstehen auf dem nérdlichen Geldndeteil,

Leben im Baudenkmal

MUGGENHOF Ehemalige StraRenbahnwerkstatt ist heute ein Wohnquartier.

WO einst Stralenbahnen repa-
riert und Lehrlinge ausgebil-
det wurden, wird heute geschlafen,
gekocht und gelebt: 78 Wohnungen
sind seit 2015 in der Fuchsstrafle in
der ehemaligen Strafienbahn-Werk-
statt auf rund 6100 Quadratmetern
Wohnfliche entstanden. , Tramlofts”
heiflt die Wohnanlage, fiir die der
Immobilienentwickler BDP den Denk-
malpreis des Bezirks Mittelfranken
erhalten hat.

Wenn man sich dem Anwesen

ndhert, kénnte man glauben, ein
Schioss steht mitten in Muggenhof.
Zwischen 1911 und 1914, als die
Werkstatt fiir die wachsende Stralen-
bahnflotte gebaut wurde, war dieser
historisierende Baustil fiir Zweckbau-
ten in Mode: Man sollte nicht erken-
nen, dass sich hinter der monumen-
talen Fassade Raumlichkeiten fiir

E

Blick von oben: Frilher lag das StraRenbahn- Werk eher am Rande der GroRstadt. Heute ist sind die Stadtteile Muggenhof und Belm Umbau hatten dle Bauherren viele Details zu beachten So wurde dieses Trep-

Schniegling viel dichter besiedeltet.

eine ganz banale Nutzung befanden.
Im Osten der Anlage befanden sich
die Werkhallen, im Westen die Ver-
waltungs-, Versorgungs- und Wohn-
gebdude.

Fiir moderne Strafenbahnen, die
ab der Jahrtausendwende in Niirn-
berg eingesetzt werden, waren die
Werkshallen nicht mehr geeignet.
Ein neuer Betriebshof im Siiden der
Stadt wurde gebaut.

2013 verkaufte die VAG das Geldn-
de an die Fiirther P&P-Gruppe, diese
verdufBerte es zwei Jahre spdter an
BDP weiter. Deren Niirnberger Nie-
derlassung sanierte in einem ersten
Schritt das denkmalgeschiitzte
Hauptgebiude mit dem markanten
Uhrenturm aus dem Jahr 1913. Auch
er ist Teil einer Wohnung und bis auf
eine Hohe von 20 Metern nutzbar.
Oberhalb des Gesimses ist das

Gemaduer fiir Fledermduse reserviert.
Bis auf eine rund 200 Quadratmeter
grofle Dachgeschosseinheit sind alle
Wohnungen verkauft. Zu haben ist
auch noch das bislang unsanierte
Pfortner-Hduschen, das sich viel-
leicht fiir ein Tagescafé oder ein Tiny-
House eigenen konnte.

In einem zweiten Schritt sollen
nun noch insgesamt 250 Wohnun-
gen auf dem 40000 Quadratmeter
groflen Nordteil des Grundstiicks ent-
stehen. Auf der Fliche, die derzeit
von Baggern bearbeitet wird, standen
einst nicht denkmalgeschiitzte Werk-
statthallen, die fiir das neue Wohn-
quartier abgerissen wurden. Derzeit
baut BDP in einem ersten Abschnitt
77 Eigentumswohnungen in vier
Hdusern. Sie sollen 2024 bezugsfer-
tig sein und werden unter dem Na-
men ,Tramliving” vermarktet. cg
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Der denkmalgeschiitzte Bau mit seinem markanten Uhrenturm wurde vorbildlich
saniert. Dafiir wurde die Immobilienfirma BDP vom Bezirk ausgezeichnet.

Foto: Eduard V\iéfgerl:
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Viel Licht, historisches Balkenwerk und offene Réume: Diese Dachgeschosswohnung
ist noch zu haben. Alle anderen Wohnungen in den , Tramlofts“ sind bereits verkauft.
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penhaus nach historischem Vorbild renoviert.



